Znalecky posudek

309/2018

Na ocenéni trvalych porostii (bez pozemkil) v aredlu zdmku Chudobin se stavem
trvalych porosti k datu mistniho Setfeni.

Posudek objednal: Cesk4 Insolvenéni v.0.s.
Frani Sramka 1139/2
500 02 Hradec Kralové

Ukol znalce: Na zékladé podkladii a vlastniho Setfeni stanovit hodnotu trvalych porostt
(bez pozemktl) v aredlu zamku Chudobin se stavem trvalych porosti
k datu mistniho Setfeni. Celkova cena bude sestavena ze dvou ¢asti:
pozemek 51/1 jedna Cast a pozemky 432, 46/1, 46/2, 46/5 a 46/6
dohromady jako druha ¢ast

Posudek vypracoval: Ing. Jifi Zabka
Mladeznicka 568
503 51 Chlumec n.C.
ICO: 44445733

Posudek obsahuje 9 str. textu a 1 stranu mapové pfilohy.
Pfedan objednateli ve tfech kopiich, jeden exemplaf ziistdvé uloZen u znalce.



1. Zikladni Gdaje :

1.1. Udaje o ocefiovaném pozemku :

- okres Olomouc

- obec Litovel

- k.u. Chudobin

- vlastnik: Tech idea s.r.0., Vystavni 1928/9, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
- list vlastnictvi: 73

Udaje dle katastru nemovitosti :

Parcela kultura vyméra /m*/
51/1 ostatni plocha - zelen 34572
432 ostatni plocha — jina plocha 4591
46/1 zahrada 3532 -
46/2 zahrada 1492
46/5 ostatni plocha — jiné plocha 407
46/6 zahrada 1082

1.2. Podklady pro vypracovani posudku :

- snimek mapy katastru nemovitosti

- Lv-73

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 15.7.2017

- niZe uvedend pravni norma

- taxa¢ni tabulky UHUL — Brandys n.L., VULHM — Zbraslav Strnady — 1990
- seznam &iselnych znaki pro automatické zpracovani vyrob — Lesy CR

- vysledky mistniho Setfeni

1.3.

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici :

- 144.2224.2018
- ing. Jifi Zabka

1.4.

1.5.

Datum, k némuz se ocenéni provadi :
datum mistniho Setfeni, tj. 22.4. 2018

Cenovy piedpis, podle kterého se ocenéni provadi :

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.
228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a €.
457/2017 Sb., kterou se provadéji n&ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.




2.Nalez

evwr

- Jedna se o vefejné pristupna zamecky park anglického stylu ¢aste¢né s vyskytem
kfovin a viesovistnich dfevin ve spodni etazi.
- Hranice v terénu vyliSeny dle leteckych snimkd nebo terestrickym méfenim

2.2.Porovnani skutetného stavu s dokumentaci :

- Pozemek 51/1 byl dle svého charakteru rozdélen na podkladé leteckého snimku a
pozemni pochiizky na dvé &asti. Dle charakteru kazdé ¢asti byla tato ocenéna dle §
44 nebo §46 uvedené pravni normy.

- Pozemek 51/1- ¢ast oceniovana dle § 44- byl posuzovan jako tii samostatné skupiny
dfevin vedle sebe rostouci, vyliSené dle primérného v€ku dfevin ve skupiné.

- Pozemky 432, 46/1, 46/2, 46/5 a 46/6 byly posuzovény samostatn€ dle § 46 uvedené
normy.

- Dle ptehledného sestaveni v tabulkach Ize dovodit cenu kazdého pozemku zvlast.

- Bonita je zjisténa dle taxaéni praxe s pomoci taxacnich tabulek ~AVB (absolutni
vyskova bonita) a dle uvedené pravni normy pievedena na RB ( relativni bonita).

2.3.Popis Skody, uplatnéni srazek :

- U posouzeni die § 44 neni v algoritmu moZnost uplatnéni sréZek. Pfi volbé
sadovnického koeficientu Kgy byla zvolena spodni hranice rozpéti z diivodu Spatného
zdravotniho stavu mnohych dfevin z ddvodu jejich veku.

- U posouzeni dle § 46 je koeficient procentudlni srazky uveden v pfehledu a odpovida
aktualnimu stavu.

2.4.Vlastni vypocet :

- Vypocet dle § 46 — pozemky do 1000m2 nebo 50ks stromi- je piehledn¢ uveden
v kalkula¢ni tabulce dle jednotlivych pozemki.

- Vypocet dle § 44 — nelesni porosty na nelesnim pozemku s poctem stromi veétSim nez
50 ks — je proveden v pfehledné tabulce dle nasledujiciho algoritmu:

CSD:VNP X PSD X CNP X SSBSD X Kvp X st X KZ

Csp — cena skupiny dfevin

Vnp — vyméra nelesniho porostu v m2

Psp — podil skupiny dfevin v nelesnim porostu

Cnp — cena nelesniho porostu v K& za m2 pro jehlicnaté a listnaté porosty dle prilohy
¢. 34.

SSBgsp— soudinitel srovndvaci bonity dle piilohy ¢&. 34.

Kyp — koeficient vegetaéni pokryvnosti uvedeny v pfiloze €. 39 tab. ¢.7.

Ksv — koeficient sadovnického vyznamu dle piilohy €. 39 tab. €.8.

Kz - koeficient typu zelen¢ uvedeny v piiloze €. 39 tab. .9

Podrobnosti viz pfehledné tabulky.
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3. Rekapitulace

Vyse uvedené trvalé porosty na pfedmétnych pozemcich se nachazejici jsem osobné
prohlédl a jednotlivé nemovitost ocenil takto:

Pozemek nebo jeho ¢ast Cena v K¢
432 663777
46/2 3634
46/1 5135
46/6 84605
46/5 16899
51/1 — 15672m” — dle §46 486626
51/1 — 1400m” — dle § 44 — 50r. 59373
51/1 — 2500m” — dle § 44 — 85r. 117513
51/1 — 15000m” — dle §44 — 150r. 1777253
Celkem 3214815

Celkové ocenéni trvalych porostli na pozemcich 432, 46/1, 46/2,
46/5a 46/6 CINL. ..o 774.050,- K¢
Slovy :sedmsetsedmdesatétytitisicepadesatkorunceskych

Celkové ocenéni trvalych porosti na pozemku 51/1 €inf............coooiien. 2.440.765,- K¢
Slovy :dvamiliény&tyfistaétyficettisicsedmsetSedesatpétkorunceskych

Uhrnné ocenéni nemovitosti po zaokrouhleni &inf...... ........oovueveeennnns 3.214.820,- K&
Slovy :tfimilionydvéstéétrnacttisicosmsetdvacetkorunceskych

Znaleckd dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Hradci
Kralové ze dne 11.2.1994, &j. 1291/93 dle ustanoveni §23 zak. ¢. 36/67Sb., o znalcich a
tlumoénicich, opravnén vykondvat znaleckou Cinnost v oboru lesniho hospodatstvi v
rozsahu zjitovani hodnot lest / pozemky a trvalé porosty /, ceny a odhady dfeva a
ocetiovani $kod na lesnich porostech.

Ve znaleckém deniku je tikon zapsan pod ¢islem 309/2018

-
>
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V Chlumei n. C. ‘“” Ing-Jiti Zabka
Dne 30.4. 2018 soudni znalec




Publikace dat ISKN Tisk - s :656ms, 598 prvku

p://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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