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7NALECKY POSUDEK
Gislo: 1247362472017

o cené nemovitych veéci - objektu budovy zamku Chudobin,
&¢islo popisné 1, objektd hotelového a restauracéniho komplexu
¢islo popisné 2, sestavajici z budovy byvalé "Tvrze SO 08" s
pokoji pro ubytovani, objektu byvalé "Volarny SO 02;" centralni
kuchyné a bowling, objektu "Vellness SO 01," objektu nove
tripodlazni stavby "ubytovaciho zairizeni SO 03" s restauraci a
pokoji pro ubytovani, objektu "Kongresového cenira SO 06," s
parkovacimi plochami "SO 04," se stavebni parcelou &islo 55, 56,
57. 93, s pozemkovou parcelou ¢islo 46/1, 46/2, 46/5, 46/6, S51/1,
52 a 432 s venkovnimi Upravami, Vv katastralnim uzemi Chudobin,
obcei Litovel, kraj Olomoucky.

Objednatel posudku : Ceska insolvencni v.o.s.
insolvendéni spravce
Frani Sramka 1139/2
500 02 Hradec Kraloveé

U¢el posudku : Stanoveni obvyklé ceny nemovitych
véci
Ocerfiovaci pifedpis : Ocenéni je provedeno podle ustanoveni

zé4kona <Cislo 1531 / 1997 Sb.,
o ocenovani majetku

Ocenéno ke dni 4 s gcervna 2017

Posudek vypracoval : Jiri Melich
Karla Capka 0681
500 02 Hradec Kralové 2

Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni
obdrzi objednatel a 1 vyhotoveni je uwlozeno v archivu znalce.
Celkem posudek obsahuje 82 stran s fotodokumentaci a pfilohy.

V Hradei Kralové, dne 20.srpna 2017



1.

NALEZ - bliz&i Gdaje o nemovitych vécech
CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECT
PREDMET OCENEN{

REKAPITULACE CEN

ramec

- vécna hodnota nemovitych véci v K&
- porovnavaci metoda nemovitych véci
- cena nemovitych véci v misté a case
obvykla

OBVYKLA CENA

REKAPITULACE OBVYKLE CENY
7ZNALECKA DOLOZKA

Usneseni Krajského soudu
Vypis =z Obchodniho rejstiiku
Vypis z katastru nemovitosti
Snimky katastralnich map
Podklady k nemovitostem
Technicka zprava

Situadéni nakresy

Projektova dokumentace
Stavebni povoleni

Smlouvy o dilo

Expertni posudek

Smlouva o ziizeni vécného bremene
13. Polohova mapa

14. Porovnavané nemovitosti

PRI LOHY

L]

S~ nbhwN-

e
N =D




daje o nemovité véci

Joandk
[y
W
i
™1
N
e
el
[l

Ocefiované nemovité véci se nalézaji mimo vlastni zastavéné
uzemi mésta Litovel, v okrajové zastavéné mistni ¢asti Chudobin a
jsou pirimo pristupné z mistni asfaltove komunikace vedle objektu
samostatné stojicich rodinnych domli za arealem opravarenské dilny
zemédélskych strojid. Soucdasti zameckého arealu je také rozsahly
park a vodni plocha.

Nemovité véci tvori a pFedmétem ocenéni je:

- objekt budovy =zamku Chudobin, ¢cislo popisné 1, s jednim
castecnym podzemnim podlaZim a se tifemi nadzemnimi podlazimi,
na stavebni parcele ¢islo 55,

- objekt budovy byvalé tvrze, (SO 08) s pokoji pro ubytovani,
¢islo popisné 2, s jednim ¢édstednym podzemnim podlazim a se
dvéma nadzemnimi podlazimi pod pronikem polovalbovych stfech,
na stavebni parcele ¢islo 56,



objekt byvalé volarny, (50 01 =& 02) pro centralni kuchyn,
bowling a wellness, bez podzemniho podlazi, s jednim nadzemnim
podlazim a phdnim prostorem pod prénikem valbové a sedlove
stfechy, na stavebni parcele ¢islo 57,

objekt nové tiipodlazni stavby, (S0 03) pro restauraci a
pokoje pro ubytovani, na stavebni parcele ¢islo 57,

objekt vnitfni vestavby zastresSeného nadvofi, (SO 06) pro
kongresové centrum se salem, bez podzemniho podlazi a s jednim
nadzemnim podlazim pod plochou strechou, na stavebni parcele
¢islo 57,

stavebni parcela <dJislo 55, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, s vymérou 727 m2,

lo 56, evidovana v katastru nemovitosti v
na plocha a nadvoii, s vymérou 1151 m2,

stavebni parcela c¢is
druhu pozemku zastave
stavebni parcela ¢&islo 57, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavena plocha a nadvori, s vymé&rou 2997 m2,

stavebni parcela ¢&islo 93, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, s vymérou 33 m2,

pozemkova parcela ¢islo 46/1, evidovana v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zahrada, s vymérou 3532 m2,

pozemkova parcela ¢islo 46/2, evidovanid v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zahrada, s vymérou 1492 m2,

pozemkova parcela ¢islo 46/5, evidovana v katastru nemovitosti
v druhu pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti jina plocha, s
vymérou 407 m2,

pozemkova parcela ¢islo 46/6, evidovaniad v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zahrada, s vymérou 1082 m2,

pozemkova parcela ¢islo 51/1, evidovana v katastru nemovitosti
v druhu pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti zelen, s vymérou
34572 m2,

pozemkova parcela Cislo 52, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku vodni plocha, zplsob vyuzZiti vodni nadrz umela, s
vym&rou 1087 m2,

pozemkova parcela ¢islo 432, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku ostatni plocha, zpilsob vyuziti Jjina plocha, s

vymérou 4591 m2,
venkovni dpravy,
trvalé okrasné porosty (budou samostatnym pfedmétem ocenéni ),

vécné bremeno.



T CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECIT
Struktura popisu a stavu nemovitych véci:

a) oznadeni:

Ocefované nemovité véci jsou evidovany na Vypise z katastru
nemovitosti z listu vlastnictvi <¢islo 73 pro katastralni (zemi
Chudobin, obec Litovel, kraj Olomoucky.

Stavebni parcely i pozemkové parcely jsou oploceny a tvori
uceleny areal se zameckou zahradou a jezirkem.

Stavebni parcela ¢islo 55 je tvofena zastavénou plochou s
objektem budovy zémku Chudobin, cislo popisné 1.

Stavebni parcely ¢&islo 56 a 57 jsou tvofeny zastavenou
plochou s objekty hotelového a restauracniho komplexu Cislo
popisné 2:

- budova byvalé tvrze SO 08 s pokoji pro ubytovani,

- objekt byvalé volarny SO 02 pro centralni kuchyn a bowling,
wellness v S0 01,

- tripodlazni novy objekt ubytovaciho zafizeni SO 03 s restauraci
a pokoji pro ubytovani,

- objekt SO 06 kongresového centra.




b) pifipojky:

c) prisluSenstvi:

d) soudasti:

napojeni objektd na elektrickou pripojku,
vodovodni pripojku, kanalizad¢ni piipojku
a plynovodni pripojku

venkovni dpravy (pripojky inzZenyrskych
siti: elektrické pfipojky, vodovodni
pripojky, kanalizac¢ni pripojky,
plynovodni pripojky), kanalizadéni fachta,
kanalizaéni vpusti, oploceni arealu
ocelovym draténym plotem ze strojového
pletiva na ocelovych sloupcich, zpevnéna

plocha asfaltova, zZpevneéna plocha =z
betonovych desek 50 x 50 cm, =zpevnéna
plocha betonova monoliticka, betonové
obrubniky, zpevnéna plocha parkovigté SO
04 z betonové zamkové diazby a =z
betonovych zatravinovacich dlazdic,
zpevnéna plocha Stérkova, =zdény objekt s
vodarnou, kasna, =zahradni osvétlovaci
télesa, oploceni z plnych cihelnych =zdi,
ocelovd brana kovana na piskovcovych

sloupech, ocelova plotova vrata s vyplni
z drateéného pletiva, zpevnéna plocha ze
zulovych kostek 10 x 10 cm

trvalé okrasné porosty (thdje stromkové,

thaje kerové, 1lipy, Javory, kastany,
buky cervené, buky, smrky, borovice,
kastany, jinany dvoulaloc¢né, Serfiky,
duby, tisy)




-

e} inZenyrské sité: - v misté Jje moZpost napojeni na veskeré
=== = vefejné inZenyrské sité véetné plynovodni
pfipojky

f) klady a zapory nemovitych véci:

+ objekt dobfe dostupny z dalnice R 35, exit 248

+ objekt pristupny primo z mistni verejné komunikace

+ veskeré vefejné inzenyrské sité v misté

+ hotelové pokoje v Casti SO 08 ve stavu k téméi moZnému uivéni

+ moznost individudalniho dokondéeni vnit¥niho vzhledu a vybaveni
objektl

+ vlastni parkovaci{ moZnosti na nové vybudovaném parkovisti

+ zamecky park s vodni nadrzi

+ areal dostupny prijezdem ze tii samostatnych komunikaci

+ mozZnost rozdéleni aredlu na zamek ¢. p. 1 a hotel &. p. 2

- kulturni pamatka

- nutné investice na dokonceni objektd

- Stéavajici nemozZnost vynost

- naddimenzovand lGzkova kapacita

- naklady na provoz

- podstandardni stavebné technicky stav vnitfni CAsti objektu
budovy zamku ¢.p. 1

- byvalé mazutové hospodafstvi u objektu "volarny"

- areal v sousedstvi s objekty stfediska mechanizace a opravny
zemedélské techniky

- veécné bifemeno

- zastavni pravo smluvni pro firmu SELM MORAVA, s.r.o.

- zastavni pravo smluvni pro firmu S4 - Investment, s.r.o.

- zakaz zcizeni nemovitych véci firmy Tech idea, s.r.o.

- zastavni préavo z rozhodnuti spravniho organu pro Finanéni drad
Clomouc

- exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

- zahajeni exekuce

- rozhodnuti o Opadku (dle par. 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

g) najemni vztahy:

- k nemovitym vécem nebyly ke dni mistniho getfeni predlozeny
zadne Jistiny o uzavienych najemnich smluvnich vztazich,

h) vécna bremena:

- v katastru nemovitosti jsou zapsdna v oddilu "C" vécna bremena,
ktera nemovité véci financné znehodnocuji zcela minimalné,

i) movité véci:

~ nejsou predmétem ocenéni vyjma pFimého vybaveni, které je nutné
pro plnochodnotné vyuzivani ocenovaného objektu (predmeéty
socialnich zafizeni, zdroje vytépéni, predméty ostatnich
konstrukci) .
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Prvni pisemnd =zminka o tvrzi pochazi =z roku 1448, kdy je
zmihovana jako pusta. V. roce 1571 vznikl na jejim misté
trojkridly renesanéni zamek, vystavény pravdépodobné Jachymem
Zoubkem =ze Zdédina. Barokni prestavba nasledovala v letech
1712 az 1714, kdyz byl majitelem Rudolf Kristof z Vittenu. Nechal
dostavét <Ctvrté kiidlo a vybudovat arkady. Posledni stavebni
uprava probéhla v roce 1847, kdy zamek a panstvi vlastnil Antonin
Tersch. Zamek byl zvysen o dalsi  patro a piivodni narozni arkyre
byly protazeny do pfizemi, ¢&imZz vznikly rohové véZe. Zamek tak
ziskal klasicistni podobu s novorenesanénimi prvky. V sousedstvi
zamku se také nachdzi dvoukfidla patrova budova hospodarského
staveni. Pivodné renesanéni objekt nechal prestavét v 17. stoleti
Vaviinec Jan Rudawski, jak doklada jeho erb =z letopoctem 1665
umistény na fasadd.

Majitelé sidla se béhem staleti stridali. Patfili mezi né
Zoubkové ze Zdétina (1481 - 1590), Hajovsti (1590 - 1604),
Bokiivkové z Bokivky (1604 - 1622), polsky $lechtic a spisovatel
Vaviinec Jan Rudawski (1661 - 1671), panové z Vittenu a Andlern a
na pocatku 19. stoleti mé$fansky rod Terschi.

Po roce 1945 slouZil zamek k ridznym Géeliim, napi. jako sidlo
zemédelské Skoly. V osmdesatych letech dvacatého stoleti podnik
Sigma provedl rekonstrukci zamku na rekreadni stfedisko a hotel.
PEi privatizaci ziskala areal zamku spolecnost Sidia, ktera dej
v roce 2004 uzaviela.
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I pfesto, Ze objektd podobného charakteru je na realitnim
trhu v rdamci celé republiky vétsi mnozstvi, nelze u nich provést
ocenéni striktné porovnavaci metodou.

Objekty +tohoto typu jsou na trhu s nemovitostmi tézko
porovnatelné, a to vzhledem k naprosto rozdilnému starfi, a to az
v radu staleti, rozdilnémn pozemkovému charakteru, a to i v
radech tisich m2 a2z hektard priléhajicich pozemkdi, parkii &i lest.

Diale objekty tohoto charakteru nejsou typové, naopak jsou
znacn€ rozdilné pravé diky dobé a slohu vystavby, &i pozdéjsich
iprav a nelze tak najit ani jeden jediny podobny objekt stejného
stari, obestavéného prostoru, konstrukéniho a stavebniho vybaveni
apod., navic objekty v aredalu zamku Chudobin, se nachazi ve
stadiu nedokonéené celkové generdalni rekonstrukce a v dobé
mistniho Setfeni jsou neobyvatelné i bez moZnosti vynost z
najemného €i samotného bydleni a obyvani .

€ proto provedeno pfedevsim
islo popisné 1, v soudasném

Ocenéni téchto nemovitych véci
s ohledem na ocenéni objektu =zamku,
stavebné technickém stavu.

J
&

Objekt hotelového a relaxac¢niho centra, C¢islo popisné 2 je
ocenén dle rozdéleni staveb na jednotlivé ¢&asti SO 01, SO 02,
SO 03, SO 06 a SO 08, a to niakladovou metodou se zohlednénim
osazenych jednotlivych stavebnich konstrukci, dale dle stavebni
dokoncenosti téchto ¢&asti dle provedeného auditu ze dne
21.5.2013 a s provedenim opotiebeni analytickon metodou. Dale je
samostatné ocenén pidni fond a v samostatném znaleckém posudku
trvalé porosty v zameckém arealu.

Objekty tohoto +typu jsou na trhu s nemovitostmi hife
obchodovatelné a neni vyjimkou, e se nabizeji a prodavaji i

nekolik let, nebot jejich koupé se omezuje pfedevéim na silné
investory, nejlépe s vlastnim volnym kapitdlem, jelikoZ pro
bankovni sektor je takovyto typ nemovitosti (stavebné

nedokonéenych a bez moZnosti okamZitého vynosu), znac¢né rizikovy.

Vstupy do objektu jsou upraveny pro  vstup osob s omezenou
schopnosti pohybu a orientace. Celé propojeni objektll je
provedeno ve stejné vyskové wGrovni jako bezbariérové. Pro pohyb
téchto osob v jednotlivych &astech objektuv slouzi vytahy uvnitf
budovy. Vytahova kabina je o velikosti 12060 / 1400 mm, coz stadi

pro  pifevoz invalidnich osob na voziku. Z +tohoto titulu lze
rozsifit moZnost vyuZiti objektd napf. na hospic paliativni péce,
domov seniorti, 1é¢ebnu dlouhodobé nemocnych apod. Nedokondenost

staveb tak nyni umoZfiuje moZnost odklonéni se od pivodniho zaméru
vyuziti staveb vyhradné jako objektd hotelového a relaxaéniho
centra s moZnosti dostavby dle zdmérd a potfeb investora.

i2
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1.3 Prilohy posudku

Usneseni Krajského soudu v Ostravé Cislo jednaci:
KSO0S 36 INS 27829/2016-A8 ze dne 3.2.2017 o prohlaseni
konkursniho fizeni na majetek dluznika, kterym je firma Tech

idea, spolednost s rucdenim omezenym, IC 49 60 87 97.

Vypis 2z obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v
Ostravé v oddilu C, vlozka 11183, porizeny dne 15.7.2017 =z
poc¢itacové sité€ Internet, portal "www. justice.cz."

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Chudobin,
obec Litovel, kraj Olomoucky, list viastnictvi ¢&islo 73,
vyhotoveny soudnim znalcem dne 15.7.2017 z dalkového pristupu
Ceského aradu zemémericského a katastraliniho.

Snimky katastralnich map pro katastralni dzemi Chudobin,
obec Litovel, kraj Olomoucky, vyhotovené soudnim znalcem =z
dalkového pristupu Ceského ufadu zeméméficského a katastralniho
dne 15.7.2017 z mapovych listi DKM, v mé&fitku 1:1500.

Podklady k nemovitostem - Zamek Chudobin.

Souhrnna technicka zprava, 1V / 2010.
Situacni nakresy, XI / 1976.
Projektova dokumentace, XI1 / 2009.
Stavebni povoleni, 22.7.2009.

Smlouva o dilo, ¢islo IP047/09-R-039, ze dne 12.11.2009.
Expertni posudek - Expertizni posouzeni 116/13, 21.5.2013
Smlouva o zrizeni véecného bremene, ze dne 7.12.1995.
Polohovad mapa mésta Litovel a mistni casti Chudobin.
Porovnavané nemovitosti - aktudalni nabidky v dobé ocenéni.
Fotodokumentace nemovitych véci.

Mistni setfeni znalce se zamé&renim soudasného stavu
nemovitych veéci bylo provedeno dne 5.6.2017 a opakované dne
21.7.2017 a ddale dne 22.8.2017 na miste samém.

* Tento znalecky posudek byl vypracovan znalcem na zakladé véech
dostupnych informaci, které mél k dispozici v dobé mistniho
Setfeni a pri jeho pisemném vyhotovovani. Zajisténé podklady
ze stavebniho waradu nekoresponduji se skutedne zjisténym
stavem pfi mistnich Setfenich a to z dovodu, 2Ze projektova
dokumentace byla pfi realizaci stavebniho dila dastedne
pozménovana. Dale nebylo moZné v plném rozsahu zjistit presné
roky rekonstrukei jednotlivych ¢asti  arealu zamku Chudobin a
pfesny rozsah vyménovanych stavebnich prvkit a konstrukei.
Znalec si proto vyhrazuje pravo na korekci zavérf, pokud by
byly zjistény jakékoli jiné podstatné skutecnosti, které mu
nebyly znamy pri vypracovani tohoto ocenén;i.

14



> . POSUDEK A OCENENI

Nemovité véci tvofi a pfedmétem ocenéni je:

1) Objekt budovy zamku Chudobin, &islo popisné 1

2) Objekt budovy tvrze SO 08, &islo popisné 2

3) Objekt voléarny SO 01 a 02, na stavebni parcele ¢&. 57
4) Ubytovaci zarizeni SO 03, na stavebni par. cislo 57
5) Kongresovy sal SO 06, na stavebni parcele c¢islo 57
6) Stavebni parcely

7) Pozemkové parcely

8) Soucasti a prislusenstvi

9) Vécné bremeno

15
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2.1.1 Popis

Predmétem ocenéni je objekt budovy barokniho zamku Chudobin,
¢islo popisné 1. Terschové prestavéli zamek v roce 1847 do dne&ni
novorenezancni podoby. Budova je ¢&tvercového pGdorysu s nizkymi
kulatymi vézemi v rozich. Stavba je s jednim c¢asteCnym podzemnim
podlazim, zapu$ténym v hloubce 2,60 m pod drovni okolniho terénu,
se tifemi nadzemnimi podlaZimi a s nizkym podkrovnim prostorem pod
pultovymi strechami vyspadovanymi do stiedu objektu. Objekt byl
do celkové nynéjsi podoby dostavén v roce 1847, na stavebni
parcele cislo 55. Vétsina konstrukci dlouhodobé Zivotnosti je v
objektu z roku vystavby, konstrukce kratkodobé Zivotnosti jsou v
objektu =z 1let 1977 az 1980, kdy bylo v objektu generdalni
reditelstvi firmy Sigma a dale z let 1990, kdy byl objekt
vyuzivan jako hotel s restauracnim =zafizenim. Stavba ma
dokoncenou rekonstrukci vnejsiho plasté, vnitini zapodata
rekonstrukce dokoncena neni a objekt je poskozen v drovni prvniho
nadzemniho podlazi zaté¢kanim zastresSeného atria a dale
neprovadeénou nékolikaletou jiz ani nejzakladnéj$i udrzbou.

Vnitini uacelova dispozice:

- 1. PP: schodiste, spolecenska mistnost 1, bistro,
spolecenska mistnost 2, priruéni sklad, sklad,
tdrzba, sklad ovoce a zeleniny, sklad potravin,

sklad sudového piva, prijem zboZi, sklad vina, cerna
kuchyné, chladici box, sklad odpadkil, nakladni
vytah, rozvadéé¢, ohrev vody

- 1. NP: vstupni bala, kavarna, jidelna, atrium - restaurace,
Ctyfi mistnosti, kuchyn, VC muzi, VC Zeny, umyvarna,
rozvodna, Satna, sprchovy kout, VC, osobni vytah,

vytah na prepravu zboZi

~ 2. NP: centralni obvodova chodba, devét mistnosti, kancelar
vedeni, VC muzi, VC Zeny, rozvodna, balkon

- 3. NP: centralni obvodova chodba, deset mistnosti, socialni
zatizeni VC muzi, socialni zarizeni VC Zeny

~ podkrovi: nizky volny padni prostor v Sikminach strech
Zakladové konstrukce stavby jsou bézného =zakladéani,
vytvorené jako kamenné zakladové pasy, bez provedenych

vodorovnych i svislych izolaci proti zemni vlihkosti. Podezdivka
je kamenna. Svislé nosné konstrukce stavby jsou misené zdéné, z
plnych péalenych cihel a =z kamene. Stropni konstrukce isou
provedeny s rovnym podhledem a klenbové. Krov je difevény tramovy.
ZastreSeni je tvoFeno obvodovou pultovou strechou, vyspadovanou
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do stfedni Casti. Stiesni krytina je =z falcovaného plechu.
Klempifské konstrukce jsou osazeny =z pozinkovaného plechu, pouze

oplechovani, Zlaby a svody chybi. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé
vapenné Stukové hladké, poskozené vlivem zatékani. Fasadni omitka
Jje provedena dvouvrstva hladka, c¢lenéna fimsami. Venkovni obklad

je proveden z piskovcovych desek. Vniteni obklady jsou provedeny
z beéznych beélninovych obkladadek v prostoru kuchyné, v koupelnich
a sprchovém koutu v prvnim podzemnim podlazi a ve skladovacich
prostorach v prvnim podzemnim podlazi. Schody jsou betonové, s
dfevénymi naslapnymi stupni a s drevénym madlem. Dvefe jsou
osazeny vstupni drevéné dastedné prosklendéd naplnové, vnitrni
dvere jsou dfevéné plné napliové i dievéné castecnsd prosklené

naplfiové. Vrata nejsou osazena. Okna jsou osazena dfevénad
Spaletovd a dale jsou v prostoru atria kopulové svétliky. Podlahy
jsou drfevéné parketové (poskozené a vzedmuté), betonové s

naslapnov vrstvou 2z mramorovych desek a =z keramické dlazby.
Vytapéni bylo =zajisténo z osazenych plynovych kotlfd v objektu,
radiatory jsou osazeny ocelové deskové a litinové Zzebrové, (&ast
radiatort chybi a vytapéni je nefunk¢ni). V objektu je provedena
elektroinstalace na 220 V i 380 V, s pojistkovymi automaty
(odpojend) . Bleskosvod je na objektu osazen. Rozvod studené vody
i teplé vody je proveden v ocelovém potrubi. Zdroj ohfevu teplé
vody je =zajistén z osazeného elektrického bojleru, nefunkéniho.
Instalace plynu Je provedena. Kanalizace je standardni, v
plastovém a v litinovém potrubi. Sporak neni osazen. Hygienicka
zarizeni nejsou osazena. VC nejsou osazena. Vytah je v objektu
0sazen osobni a na prepravu zbozi. Z ostatnich konstrukci je v
objektu provedeno odvétravani &asti  vnitfnich prostor, jsou
osazeny hasici hydranty, pfed okny v prvnim nadzemnim podlazi
jsou osazené okenice a pripevnéné ocelové mfize, ve druhém
nadzemnim podlazi je postaven krb.

Objekt je celkové v podstandardnim stavebné technickém
stavu, ktery odpovida uvedenému stari, konstrukénimu provedeni z
doby vystavby, =zapocaté rekonstrukci, kterda skondila ve stadiu
oprav v uarovni hrubé stavby a nékolikaleté jiZz neprovadeéné ani
nejzakladnéjsi adrzbeé.

2.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1261
SKP: 46.21.16.3. .1
Typ podle ucelu uziti: D
budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Druh konstrukce: Zdéné

2.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba  246,15+2,60 = 639.99 md
Vrchni stavba (27,40*27,40*]4,66)~(8,70*8,]0*

8,53) = 10405.03 p3

Balkon 8,00«4,85x1.16 - 50.07 m3
Zastreleni (27,40%27,40+2,45/2)-(8,70+8,10+

2,45/2) = 833.36 n3

celkem =  11928.45 n?
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2.1.4 Opotifebeni stavby

Vypocet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotrebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) casti B/C + 100 A

Zaklady v¢. zemnich praci
170 250 0.06464 95% 4.3955%
0.060000 5%

2. Svislé konstrukce
170 250 0.18578 100% 12.633%
3. Stropy
170 250 0.08857 100% 6.0228%
4. Zastireseni mimo krytinu
170 200 0.06373 100% 5.417%
5. Krytiny stiech
40 50 0.02722 90% 2.1776%
40 40 0.00302 10% 0.302%
6. Klempifské konstrukce
40 50 0.00130 20% 0.104%
0.00000 80%
7. Upravy vnit#nich povrchii
40 50 0.06048 80% 4.8384%
0.00000 20%
8. Upravy vnéjsich povrchi
20 40 0.03888 100% 1.944%
9. Vnitini obklady keramické
40 40 0.02268 100% 2.268%
10. Schody
170 250 0.03564 100% 2.4235%
11. Dvere
170 200 0.02527 60% 2.1479%
40 50 0.00842 20% 0.6736%
G.00000 20%
12. Vrata
0.00000 100%
13. Okna
40 50 0.06157 100% 4.9256%
14. Povrchy podlah
40 80 0.01728 50% 0.864%
40 50 0.01728 50% 1.3824%
15. Vytapéni
40 50 0.03370 60% 2.0906%
27 27 0.01123 20% 1.123%
6.00000 20%
16. Elektroinstalace
40 50 0.06373 100% 5.0984%
17. Bleskosvod
40 50 0.00324 100% 0.2592%
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18. Vnitfni vodovod

40 50 0.03456 100% 2.7648%
19. Vnitfni kanalizace

40 60 0.03348 100% 2.232%
20. Vnitfni plynovod

40 50 0.00432 100% 0.3456%
21. Ohrev vody

27 27 0.02052 100% 2.052%

22. Vybaveni kuchyni
0.00000 100%
23. Vnitini hyg.za¥izeni vé.VWC
0.00000 100%
24. Vytahy

40 50 0.01513 100% 1.2104%
25. Ostatni

40 50 0.05833 100% 4.6664%
26. Instalac¢ni prefabrik.jadra

0.00000 100%

74.9672%

Opotfebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C+*100A) = 74.9672%.

Chodba ve 3. nadzemnim podiazi
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2.2.1 Popis

Predmétem ocenéni je objekt budovy "Tvrze SO 08," ¢cislo
popisné 2. Stavba je s jednim castec¢nym podzemnim podlazim,
zapustenym v hloubce 3,55 m pod trovni okolniho terénu a se dvéma
nadzemnimi podlaZzimi a s obytnym podkrovnim prostorem pod
prinikem valbovych stiech. Objekt byl dostavén do soucasné
stavebni podoby v roce 1802 na stavebni parcele cislo 56. Vétsina
konstrukci dlouhodobé 2Zivotnosti je v objektu plivodni, z roku
vystavby. Zasadni rekonstrukce objektu byla provedena v roce
1977, kdy byla stavba adaptovana na Skolni zafizeni. V roce 2007
az 2009 byl objekt celkové generalné rekonstruovan na uby tovaci
zalizeni , v roce 2009 byla =zapodata rekonstrukce prvniho
nadzemniho podlazi, ktera vsak neni stavebnd dokond¢ena a stavebni
préace byly ukonéeny v roce 2011.

Prostory v 1. podzemnim podlazi
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Vnitini dc¢elova dispozice:

1.NP:

2.NP:

3.NP

*

klenbové

sklepni prostory

vytahovy prostor

S MmoZnosti

* prostory v zapocaté rekonstrukci:

dalsiho vyuZiti,

vstupni trakt se schodistovym prostorem, centralni
obvodovad chodba, ptvodni socidalni =zafizeni VC nmuzi,
vC Zzeny, klenbovy salonek, klenbova spolecenska
mistnost, rekonstruovanad socidlni zafizeni, (VC muzi, VC
zeny), prostory puvodniho Vellness - bazén, socialni
zazemi Vellnessu, vytah, velky sklad, maly sklad,
socialni zarizeni

centralni obvodova chodba, schodi&tovy prostor, vytah,
C.267 - ubytovaci pokoj s koupelnou (vana + VC) 14,25 m2
C.264 - ubytovaci pokoj s koupelnou (vana + VC) 14,25 m2
C¢.257 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
¢.256 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VWC) 14,25 m2
¢.249 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
C.246 ~ ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
C.244 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
C.243 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + WC) 14,25 m2
€.238 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sprchovy kout + VC)
C.229 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sprchovy kout + VC)
¢.213 - ubytovaci pokoj s koupelnou (plastova vana + VC)
¢.208 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sprchovy kout + VC)
¢.207 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sprchovy kout + VC)
podkrovi:

centralni obvodovd chodba, schodistovy prostor, vytah,
¢.364 - ubytovaci pokoj s koupelnou (vana + VC) 14,25 m2
¢.359 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
C.355 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
¢.351 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
C¢.347 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
¢.343 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VWC) 14,25 w2
C¢.340 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
¢.333 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sk + VC) 14,25 m2
€.329 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sprchovy kout + VC)
€¢.324 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sprchovy kout + VC)
¢.310 - ubytovaci pokoj s koupelnou (plastova vana + VC)
¢.308 - ubytovaci pokoj s koupelnou (sprchovy kout + VWC)
¢.303 - ubytovaci pokoj s koupelnou (plastova vana + VC)
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Zakladové konstrukce stavby jsou bezného =zakladani,
vytvorené jako kamenné zakladové pasy, bez provedenych
vodorovnych i svislych izolaci proti zemni vlhkosti. Podezdivka
je kamennd. Svislé nosné konstrukce stavby jsou smisené zdé&né, =z
plnych palenych cihel a =z kamene. Stropni konstrukce jsou
provedeny s rovnym podhledem a klenbové. Krov je dievény
vaznicovy tramovy. Stfecha je tvorena prinikem valbovych stfech s
mansardovymi viky¥i. Stfedni krytina je =z palenych tasek, z roku
2010. Klempirské konstrukce jsou osazeny z médi, =z roku 2010 a

dale jsou osazené plastové svody. Vnitfni uprava povrchu je
provedena z hladkych vapennych omitek, Cadsteéné odstranénych v
prostorach prvniho nadzemniho podlazi. Fasadni omitka je

provedena dvouvrstvd hladka, s natérovymi hmotami =z roku 2010.
Venkovni obklad neni proveden. Vnitf¥ni obklady jsou provedeny =z
beélninovych obkladacek v koupelnach jednotlivych pokojl  vcetné
oblozeni sprchovych koutl, van a na VC, dale jsou provedeny
ozdobné bridlicové obklady v pokojich. Schodigté je betonové, s
textilnimi naslapnymi stupni, =zabradli je kované, s drevénym
madlem. Dvefe jsou osazeny dfevéné plné a dfevéné Castedné
prosklené, vstupni do objektu jsou dfevéné prosklené Euro. Vrata
nejsou osazena. Okna jsou osazena drevéna zdvojend a drfevéna
Buro. Podlahy jsou betonové, s naslapnou vrstvou z textilnich
krytin v ubytovacich pokojich a na chodbach, betonové s
keramickou dlazbou na socidlnich =zafizenich a betonové zakladni
bez naslapnych vrstev v prvnim nadzemnim podlazi. Vytapéni bylo
zajisténo z centrdlni plynové kotelny v objektu SO 01, radiatory
byly demontovany. V objektu je provedena elektroinstalace na
220 V. i 380 V, s pojistkovymi automaty, odpojena. Bleskosvod je
osazen. V objektu je proveden rozvod studené vody i teplé vody v

plastovém a v ocelovém potrubi. Zdroj ohfevu teplé vody neni
osazen, dodavka teplé vody byla zajisténa =z centralni kotelny.
Instalace plynu neni provedena. Kanalizace je provedena v
plastovém potrubi. Spordk neni osazen. Z hygienickych zafizeni
Jjsou osazena umyvadla, sprchové kouty, plastové vany a plastova
rohova vana. VC jsou osazena standardni splachovaci. Vytah je
osazen osobni. Z ostatnich konstrukci jsou osazeny hasici

hydranty a je nainstalované elektronické zabezpecovaci zafizeni.

Objekt je celkové v nizs$im standardnim stavebné technickém
stavu, ktery odpovidda uvedenému stafi, konstrukdénimu provedeni =z
doby vystavby, nedokonc¢ené rekonstrukci prvniho nadzemniho
podlazi a nékolikaleté jiZ neprovadéné ani nejzadkladnéjsi adrzbé.

2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 121
SKP: 46.21.19.1. .1
Typ podle ucCelu uziti: G

budovy hoteld
Druh konstrukce: Zdéneé
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2.2.3 Obestavény prostor

Spodni stavba (21,05+7,40%3,55)+(11,70+6,45+

3,55) = 820.88 m>
Vrchni stavba (34,84%10,69+7,10)+(33,82x9,45x
7,10)+(9,70:4,22+7,10) = 5204.11 m°
Zasti. valbové (29,87+10,69+5,05/2)+((34, 87-
29,87)+10,69+5,05/3) - 896.23 md
Zastreseni (33,82+9,45+5,05/2)+(9,70+4 ,22»
5,05/2) = 910.35 m°
celkem = 7831.57 m°

2.2.4 Opotiebeni stavby

Vypolet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotreben
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) casti B/C x 100 A
1. Zaklady vc. zemnich praci
215 300 0.07118 95% 5.1012%
0.000600 5%
2. Svislé konstrukce
215 300 0.17841 100% 12.786%
3. Stropy
215 300 0.09753 100% 6.9897%
4. ZastfeSeni mimo krytinu
215 300 0.03628 50% 2.6001%
40 150 0.03628 50% 0.9675%
5. Krytiny stfech
7 80 0.03211 100% 0.281%
6. Klempirské konstrukce
7 80 0.01099 100% 0.0962%
7. Upravy vnit#nich povrchi
26 80 0.06756 80% 2.1957%
0.00000 206%
8. Upravy vnéjsich povrchil
7 50 0.03806 100% 0.5328%
9. Vnitifni obklady keramické
8 50 0.03687 100% 0.5899%
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10.
i1.
12.
13.

14,

15.
16.
17.

18.

19.
20.
21.
22.

23.

24,
25.

26.

Opotfebeni stavby (analyticka metoda)

Schody

40 150 0.03330 100%
Dveie
8 50 0.04520 100%
Vrata
0.00000 100%
Okna
8 50 0.07017 100%
Povrchy podlah
8 50 0.00785 20%
8 240 0.01570 40%
0.00000 40%
Vytapéni

0.00000 100%
Elektroinstalace

8 50 ¢.03173 100%
Bleskosvod

7 50 0.00357 100%
Vnitrni vodovod

8 50 0.02747 70%

4{) 50 0.01177 30%

Vnit¥ni kanalizace

8 50 0.03806 100%

Vnitfni plynovod
0.00000 100%
Ohrev vody
0.00000 100%
Vybaveni kuchyni
0.00000 100%
Vnitifni hyg.zafizeni v&.VWC
8 40 0.04091 80%
0.006000 20%

Vytahy

8 50 0.01666 100%
Ostatni

8 410 0.05234 100%

Instalacni prefabrik. jadra
0.00000 100%
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0.888%

0.7232%

1.1227%

0.1256%
0.628%

0.5077%
0.05%

0.4395%
0.9416%

0.609%

0.8182%

0.26066%

1.0468%

40.3069%

SUMA (B/C+100A)

40.3069%.
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2.3.1 Popis

Pifedmétem ocenéni je objekt budovy "volarny $O 01 a 02."
Stavba je bez podzemniho podlazi a s jednim nadzemnim podlazim
pod prinikem valbové a sedlové stfechy. Objekt byl prfestaveén do
soucasné podoby v roce 1847 na stavebni parcele ¢islo 57. Vétdina
konstrukei dlouhodobé Zivotnosti je v objektu plvodni, z roku
vystavby. Celkovd generalni rekonstrukce objektu byla provedena
pfevazné v roce 2013. Objekt se nachazi ve stadiu dokoncené hrubé
stavby, chybi vSak dokondeni a osazeni wvnitEnich konstrukci
kratkodobé Zivotnosti.

Vnitfni Gcelova dispozice - dle projektové dokumentace:

- 1. NP: ¢ast SO 01 Vellness centrum s kapacitou 70 klientd,

* centralni plynova kotelna, bazén, Vhirlpool, selna
jeskyné, parné komory, relaxacéni a aodpocinkové

mistnosti, prostory pro ozdravné a regeneradni masdZe a
rehabilitace

- chodba 36,06 m2
schodisté 7,46 m2
kotelna 20,17 m2
vstup do Satny 17,08 m2
Satna Zeny 16,26 m2
Satna muzZi 16,17 m2
VC invalidé 3,52 m2
chodba 11,47 m2
sprchy 6,23 m2
sprchy 6,23 m2
prostor Vellness 7,27 m2
bazén 16,21 m2
technologie bazénu 5,35 m2
sauna 5,43 m2
Kneipplv chodnik 6,41 m2
technologickad mistnost 1,33 m2
parni kabina 5,33 m2
parni kabina 5,62 m2
sprchy 1,99 m2
technologickda mistnost 2,25 m2
odpocivarna 21,69 m2
odpo¢ivarna 8,59 m2
uklidova komora 2,67 m2

¢ast SO 02 prostory centralni kuchyné,

bowlingu

- chodba 15,72 m2
hruba pripravna a sklad zeleniny 7.23 m2
myti prepravnich nadob 7,79 m2
suchy sklad potravin 15,08 m2
sklad chlazenych potravin 7,45 m2
provozni VC zaméstnanch 3,97 m2
kancelays 6,36 m2
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umyvarna nadobi

umyvarna provozniho nadobi
varna

office

bar

pijcovna bot Bowling
rampa

sklad obalt

kancelar

centralni zmékcovad vody
sklad napojt

Bowling

Satna zaméstnancli Zeny
Satna zaméstnanci muzi

12,41
4,22
55,56
15,13
2,19
4,10
7,18
8,05
7,27
16,21
41,00
466,08
104,04
8,29

- podkrovi: volny phdni prostor pod konstrukci stiech
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Zakladové konstrukce stavby jsou =zhotoveny jako betonové

pasy prolozené kamenem s dodate¢né provedenymi vodorovnymi
izolacemi proti zemni vlhkosti. Podezdivka je kamenna. Svislé
nosné konstrukce stavby jsou smi%ené zdéné, =z plnych padlenych
cihel a =z kamene. Stropni konstrukce jsou provedeny klenbové.
Krov je drfevény vaznicovy tramovy, krov =zfistal pavodni, s
opravenymi nebo vyménénymi tramy. Stfecha je tvofena prianikem

valbové st¥echy na SO 02 a sedlové stfechy na SO 01. Stredni
krytina je z palenych tas$ek. Klempirské konstrukce jsou osazeny z
pozinkovaného plechu s 1tpravou Lindab, svody chybi. Vnitini
dprava povrchu je provedena =z hladkych omitek, bez finalni
upravy. Fasadni omitka je provedena dvouvrstva hladka, zakiadni.
Venkovni obklad neni proveden. Vnitfni obklady jsou provedeny z
bé€znych bélninovych obkladadek v prostorach kuchyné. Schodigté
neni osazeno. Dvefe nejsou osazeny, v &asti kuchyné Jsou osazeny
ocelové zarubné. Vrata nejsou osazena. Okna jsou osazena drevéna
Euro a plastova v prostoru SO 01. Podlahy jsou betonové zakladni,
bez naslapnych wvrstev. Vytapéni neni zajisténo, v objektu je
centralni plynova kotelna se ¢&tyimi plynovymi kotli Viadrus v
casti SO 01, radidtory jsou v ¢&asti SO 02 ocelové deskové. V
objektu je proveden pouze rozvod elektroinstalace na 220 V i
380 V, do rozvodnych skfini. Bleskosvod je osazen. V objektu je
proveden rozvod studené vody i teplé vody v plastovém potrubi.
Zdroj ohrevu teplé vody neni osazen, dodavka teplé vody bude
zajisténa =z centrdalni kotelny. Instalace plynu je provedena.
Kapalizace je provedena v plastovém potrubi. Sporak neni osazen.
Hygienicka zarizeni nejsou osazena. VC neni osazeno. Vytah neni
osazen. Z ostatnich konstrukci je v objektu proveden rozvod
vzduchotechniky,

Objekt je celkové ve stavebné technickém stavu, ktery
odpovida uvedenému stari, konstrukénimu provedeni z doby vystavby
s nedokonc¢enou stavebni rekonstrukci.

2.3.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1261
SKP: 46.21.16.3. .1
Typ podle Gc¢elu uziti: D
budovy pro spolecenské a kulturni Géely
Druh konstrukce: Zdeéné

2.3.3 Obestavény prostor

Objekt SO 01 0 = 0.00 m?
Spodni stavba 0 = 0.00 m>
Vrchni stavba (41,10+12,26+4,81) =S 2423 .69 mo
Zastieseni (41,10:12,26+5,80/2) = 1461.27 m3
Objekt SO 02 0 = 0.00 w°
Spodni stavba 0 = 0.00 w
Vrchni stavba  (55,76+11,49+5,75) - 646.43 m>
Zastireseni (44,56%11,49+6,70/2)+((55,76-
44,56)+11,49+6,70/3) = 2002.58 m°
celkem = 6533.98
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2.3.4 Opoiiebeni stavby

Vypocet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotfebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) casti B/C + 100 A
1. Zaklady v¢. zemnich praci
170 250 0.08324 95% 5.6603%
4 80 0.00438 5% 0.0219%
2. Svislé konstrukce
170 250 0.23922 100% 16.267%
3. Stropy
170 250 0.11405 100% 7.7554%
4. ZastreSeni mimo krytinu
170 250 0.05744 70% 3.9059%
4 80 0.02462 30% 0.1231%
5. Krytiny stfech
4 80 0.03894 100% 0.1947%
6. Klempirské konstrukce
4 50 6.00834 100% 0.0667%
7. Upravy vnitfnich povrchi
4 80 0.04868 50% 0.2434%
0.00000 50%
8. Upravy vnéjsich povrchi
4 50 0.02503 50% 0.2002%
0.00000 50%
9. Vnitfni obklady keramické
4 30 0.00584 20% 0.0779%
0.00000 80%
10. Schody
0.00000 100%
1i. Dvere
0.00000 100%
12. Vrata
0.00000 100%
i3. Okna
4 50 0.07928 100% 0.6342%
14. Povrchy podlah
4 50 .02225 50% 0.178%

0
0.00000 50%
15. Vytapéni
4 40 0.04339 60% 0.4339%
0.00000 40%
16. Elektroinstalace
4 50 0.03282 40% 0.2626%
.00000 60%
17. Bleskosvoed

4 50 0.00417 100% 0.0334%
18. Vnitfni vodovod

4 50 0.04451 100% 0.3561%
19. Vnit#fni kanalizace

4 50 0.04312 100% 0.345%
2Q0. Vnitfni plynovod

4 50 0.00557 100% 0.0446%
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21. Ohrev vody
(¢.00000 100%
22. Vybaveni kuchyni
0.00000 100%
23. Vnitfni hyg.zarfizeni v&.VC
0.00000 100%
24. Vytahy
0.00000 100%
25. Ostatni
4 40 0.07511 100% 0.7511%
26. Instala¢ni prefabrik.jadra
(0.00000 100%

37.5553%

Opotrebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 37.5553%.

2.4 Ubytovaci zafizeni SO 03, na stavebni par. &is. 57
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2.4.1 Popis

Predmeétem ocenéni je objekt nové budovy "stavba S0 03."
Ubytovaci objekt s 34 pokoji a celkovou kapacitou 70 lazek a
restaurac¢nim zarizenim pro 400 osob. Stavba je bez podzemniho
podlazi, se dvéma nadzemnimi podlazimi a s obytnym podkrovnim
prostorem pod valbovou stfechou. Objekt byl stavén v letech 2009
az 2014 na stavebni parcele ¢&islo 57. Vsechny konstrukce
dlouhodobé i kréatkodobé Zzivotnosti jsou v objektu pavodni, z roku
vystavby.

Vnitfni ucelova dispozice - dle projektové dokumentace:

- 1. NP: restauraé¢ni zarfizeni pro 400 osob (pro firemni akce,

kulturni akce, spolecenské udalosti, svatby, rauty,
konference:

- vstupni chodba 53,72 m2
spolecenska mistnost 367,76 m2
schodisté s vytahem 15,67 m2
chodba 30,41 m2
sklad Spinavého pradla 4,69 m2
Gklid 2,68 m2
VC zZeny 3,24 m2
VC muzi 3,42 m2
umyvarna zZeny 10,24 m2
VC zeny 13,90 m2
hygienicka kabina 2,46 m2
uklid 2,19 m2
VC invalidé 4,10 m2
umyvarna muzi 7,18 n2
pisoary 8,05 m2
VC muzi 7,18 m2
schodisté 16,21 m2
chodba 41,00 m2

- 2. NP: 17 ubytovacich pokoji s celkovou kapacitou 34 lazek;
.201 apartmén - imobilni 23,36 mw2, Lkoupelna (sk+V()
.204-ubytovaci pokoj 14,66 m2, koupelna (sk+WC) 5,18 m2
.208-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWC) 4,91 m2
.212-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
.216-ubytovaci pokoj 14.25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
.220-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWC) 4,91 m2
.224-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWC) 4,91 m2
.228-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
.232-ubytovaci pckoj 24,47 m2, koupelna (sk+VC) 5,33 m2
.237-ubytovaci pokoj 14,67 m2, koupelna (sk+VWC) 5,23 m2
.241~ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
.245-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
.249-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
.253-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWVC) 4,91 m2
.257-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWC) 4,91 m2
.261-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWC) 4,91 m2
.265-ubytovaci pokoj 14,66 m2, koupelna (sk+WC) 5,17 m2
sklad ¢&istého pradla, sklad sSpinavého pradla, shoz
pradia

e O Ce O G O O O O Qe O O O e Oc Qe O
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17 ubytovacich pokojd s celkovou kapacitou 34 lazek;

€.301 apartmén - imobilni 23,36 m2, koupelna (sk+VC)

¢.304-ubytovaci pokoj 14,66 m2, koupelna (sk+VC) 5,18 m2
¢.308-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
¢.312-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+WC) 4,91 m2
¢.316-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWC) 4.91 m2
€¢.320~ubytovaci pokoj 14,25 m?2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
¢.324-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VWC) 4,91 m2
¢.328-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
¢.332-ubytovaci pokoj 24,47 m2, koupelna (sk+WC) 5,32 m2
¢.337-ubytovaci{ pokoj 14,67 m2, koupelna (sk+VC) 5,23 m2
¢.341-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+WC) 4,91 m2
¢.345-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
¢.349-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
¢.353-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+VC) 4,91 m2
¢.357-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+WC) 4,91 m2
C.361-ubytovaci pokoj 14,25 m2, koupelna (sk+WC) 4,91 m2
¢.365-ubytovaci pokoj 14,66 m2, koupelna (sk+WC) 4,91 m2
sklad c¢istého pradia, sklad s$pinavého pradla, shoz
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Zakladové konstrukce stavby jsou provedeny jako
Zelezobetonové piloty a patky s provedenymi vodorovnymi
hydroizolacemi proti zemni vlhkosti. Podezdivka neni provedena,
Svislé nosné konstrukce stavby jsou tvoreny zZelezobetonovym
skeletem a 2Zelezobetonovymi podpérnymi sloupy a provlaky s
vyzdivkou z cibelnych blokd Porotherm. Stropni konstrukce jsou
provedeny s rovnym podhledem a se sadrokartonovymi podhledy. Krov
je tvoren ocelovou konstrukci s drevénymi tramy a latovanim.
Stfecha je valbov4d s mansardovymi vikyfi. Stfesni krytina je z
palenych tasek. Klempifské konstrukce jsoun osazeny Z
pozinkovaného plechu s Upravou Lindab. Vniteni uprava povrchu je
provedena z hladkych sadrovych omitek. Fasadni omitka je pouze v
¢elni cCasti provedena stérkou na zateplovacich deskach, s
natérovymi hmotami. Venkovni obklad neni proveden. Vnittni
obklady jsou provedeny =z bé&lninovych obkladadek v koupelnach
Jjednotlivych pokojii véetné oblozeni sprchovych koutti, van a na
VC. Schodisté jsou osazena dvé betonova, bez naslapnych vrstev
schodisfovych stupitt, =zAbradli chybi. Dvere jsou osazeny pouze
vstupni do objektu, dfevéné prosklené. Vrata nejsou osazena. Okna
Jjsou osazena plastova a drevéna Euro. Podlahy jsou betonové s
naslapnou vrstvou =z textilnich krytin v ubytovacich pokojich a
betonové s keramickou dlaZbou na socialnich zarizenich, v prvnim
nadzemnim podlazi jsou podiahy betonové zakladni, bez naslapnych
vrstev. Vytapéni bude zajis$téno =z centralni plynové kotelny v
objektu SO 01, radiatory byly dastecné demontovany, zbylé osazené
Jjsou ocelové deskové. V' objektu je proveden rozvod
elektroinstalace na 220 V i 380 V, (nefunkéni), pred zavérednou
kompletaci. Bleskosvod je osazen. V objektu je proveden rozvod
studené vody i teplé vody v plastovém potrubi. Zdroj ohrfevu teplé
vody neni osazen, dodavka teplé vody bude zajisténa z centralni
kotelny. Instalace plynu je provedena. Kanalizace je provedena v
plastovém potrubi. Spordk neni osazen. Z hygienickych zarizeni
jsou osazeny sprchové kouty. VWC jsou osazena standardni
splachovaci, se systémem Geberit a dale jsou osazené pisoary.
Vytah je osazen osobni. Z ostatnich konstrukci jsou provedeny
rozvody vzduchotechniky, jsou osazené hasici hydranty, jsou
provedeny rozvody centralni antény a je nainstalovano
elektronické zabezpedovaci zarfizeni.

Objekt je celkovée ve stavebné technickém stavu, ktery
odpovida uvedenému stari, konstrukcénimu provedeni z doby vystavby
se stavebni nedokon¢enosti  prvniho nadzemniho podlazi a s
chybejicimi a stavebné nedokoncéenymi Castmi stavebnich
konstrukei .

2.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 121
SKP: 46.21.19.1..1
Typ podle Gcelu uziti: G
budovy hoteld
Druh konstrukce: Montované =z dilcli betonovych ty&ovych
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w

Prostor restaurace v 1. nadzemnim podlazi

2.4.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 0

Vrchni stavba

Zastreseni

8,79)

2,92/2)

2.4 .4 Opotfebeni stavby

Vypocet opotfebeni analytickou metodou:

Pol.

Konstrukece a vybaveni

Stafi Zivotn. Cen.podil Podil

(B) (C) (A) casti

Zaklady v¢. zemnich praci

3 100 0.07709 100%
Svislé konstrukce

3 80 0.18355 100%
Stropy

3 80 0.10034 100%
ZastiresSeni mimo krytinu

3 80 0.07464 100%

58

(38,05+17,49%8,79)+(7,01%4, 22+

(38,05%17,49%2,92/2)+(7,01+4 22«

= 0.00 m3
= 6109.72 m3
= 1014.81 m
celkem = 7124 .54 m3
Opotfebeni
konstrukce
B/C * 100 A
0.2313%
0.6883%
0.3763%
0.2799%



5. Krytiny stiech

3 80 0.03304 100% 0.1239%
6. Kliempifské konstrukce
3 50 0.00734 100% 0.044%
7. Upravy vnitfnich povrchd
3 50 0.08688 100% 0.5213%
8. Upravy vnéj&ich povrchii
3 40 0.01809 30% 0.1357%
0.00000 70%
9. Vnitini obklady keramické
3 40 0.03793 100% 0.2845%
10. Schody
3 80 0.02398 70% 0.0899%
0.060000 30%
11. Dvere
3 50 0.00139 3% 0.0083%

0.00000 97%
12. Vrata
0.00000 100%

13. Okna
3 50 0.07220 100% 0.4332%
14. Povrchy podlah
3 20 0.02019 50% 0.3029%
3 40 0.00808 20% 0.0606%
0.00000 30%

15. Vytapéni
3 40 0.01799 30% 0.1349%
0.00000 70%
16. Elektroinstalace
3 50 0.04258 60% 0.2555%
0.00000 40%
17. Bleskosvod

3 50 0.00367 100% 0.022%
18. Vnitfni vodovod

3 40 0.040638 100% 0.3029%
19. Vnitifni kanalizace

3 40 0.03916 100% 0.2937%
20. Vnitfni plynovod

3 4 0.00367 100% 0.0275%

21. Ohrev vody
0.00000 100%

22. Vybaveni kuchyni
0.006000 100%

23. Vnitfni hyg.zafizeni v¢.VC

3 40 0.03683 70% 0.2762%

0.00000 30%

24. Vytahy

3 50 0.01713 100% 0.1028%
25. Ostatni
3 30 0.05385 100% 0.5385%

26. InstalaCni prefabrik. jadra
0.00000 100%

5.534%

Opotfebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/Cx100A) = 5.534%.
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2.5.1 Popis

Predmétem ocenéni je objekt "SO 06 kongresové centrum.”
Objekt tvori vestavbu mezi  ostatnimi objekty a tvofi  tak
zastresené nadvori, proto jeho obvodové stény tvorfi vnéjsi

obvodové stény sousednich objektd. Stavba je bez podzemniho
podlazi a s jednim nadzemni podlaZzim pod plochou vyspadovanou
strechou a vyvysenou ¢asti pod nizkou sedlovou stifechou. Objekt
byl stavén v letech 2009 aZ 2014 na stavebni parcele ¢islo 57.
Viechny konstrukce dlouhodobé zZivotnosti i kratkodobé zivotnosti
isou v objektu plivodni, z roku vystavby.

Vnitini nNcelovad dispozice - dle projektové dokumentace:

- 1. NP: prostor kongresového salu 466,08 m2

recepce 104,04 + 10,73 + 8,29 + 8,71 + 8,62 m2
Zakladové konstrukce stavby jsou provedeny jako
zelezobetonové patky uloZzené na zelezobetonovych pilotech.

Podezdivka neni provedena. Svislé nosné konstrukce stavby jsou
tvoreny zelezobetonovym skeletem. Stropni konstrukce jsou tvofeny
Zelezobetonovymi  panely, které jsou soucasti skeletu. Krov je
ocelovy svafovany a montovany, na dfevénych krokvich jsou 0SB
desky. Strecha je nizka sedlovda a obvodova plocha vyspadovana.
Stfesni krytina je z vicevrstvé svarované asfaltované lepenky.

Klempirské konstrukce jsou provedeny jako wvnitfni okapové
plastové svody. Vnitini dprava povrchu je provedena zakladni
vapenncu omitkou, bez finalni Jdpravy. Fasadni omitka neni
provedena. Venkovni obklad neni proveden. Vnitfni obklady nejsou
provedeny. Schodisté neni osazeno. Dverfe nejsou osazeny. Vrata
nejsou osazena. Okna jsou osazena plastovd a dale jsou osazeny
tfi obloukové svetliky. Podlahy jsou betonové, bez naslapnych
vrstev. Vytapeni neni zajisténo. V objektu je proveden rozvod

elektroinstalace na 220 V i1 380 V, nedokondéeny. Bleskosvod neni
osazen. V objektu neni proveden rozveod vody. Zdroj ohfevu teplé
vody neni osazen. Instalace plynu neni provedena. Kanalizace neni

provedena. Sporéak neni osazen. Hygienickd zarizeni nejsou
osazena. WC nejsou osazena. Vytah neni osazen. Z ostatnich

konstrukci jsou provedeny rozvody vzduchotechniky a audiosystému,
nedokonceny .

Objekt je celkové ve stavebné technickém stavu, ktery
odpovida uvedenému starfi, konstrukénimu provedeni z doby vystavby
se stavebni nedokoncenosti a s chybéjicimi a s tavebné

nedokonc¢enymi castmi stavebnich konstrukei.
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2.5.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1261
SKP: 46.21.16.3..2
Typ podle G¢elu uvziti: A
budovy pro spolecenské a kulturni ucely

Druh konstrukce: Montované z dilet betonovych tycovych

2.5.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00 m’
Vrchni stavba  41,06+14,78+3,42 = 2075.48 m’
Zastteseni 28,64+9,16+2,40 = 629.62 m’
celkem = 2705.11 o
2.5.4 Opotfebeni stavby
VypocCet opotfebeni analytickou metodou:
Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) Casti B/C + 100 A

1. Zaklady v¢. zemnich praci

3 80 0.12259 100% 0.4597%
2. Svislé konstrukce

3 80 0.29219 100% 1.0957%
3. Stropy

3 80 0.12259 100% 0.4597%
4. ZastiresSeni mimo krytinu

3 80 G.13770 100% 0.5164%
5. Krytiny stfech

3 40 0.03862 100% 0.2897%
6. Klempirské konstrukce

3 40 0.01008 100% 0.0756%
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10.
11.
12,
13.

14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

Opotiebeni stavby (analyticka metoda)

Upravy vanit#nich povrchd

3 50 0.05961
0.00000
Upravy vn&jsich povrchi
0.00000
Vni tini obklady
0.00000
Schody
0.00000
Dvere
0.00000
Vrata
0.006000
Okna
3 50 0.09572
Povrchy podlah
3 50 0.03359
0.00000
Vytapéni
0.00000
Elektroinstalace
3 50 0.05290
0.00000
Bleskosvod
0.00060
Vnitfni vodovod
0.00000
Vnitfni kanalizace
0.00000
Vnitrni plynovod
0.00000
Ohrev vody
0.00000
Vybaveni kuchyni
0.00000
Vnitini hyg.zarizeni v,
0.00000
Vytahy
0.00000
Ostatni
3 20 0.03441
0.00000

50%
50%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

50%
50%

100%

50%
50%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
vC
100%
100%
50%

50%
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0.3577%

0.5743%

0.2015%

0.3174%

0.5162%

4.8638%

SUMA (B/C*100A)

4.8638%.



3. OBVYKILA CENA

3.1 TRZNi OCENENi NEMOVITYCH VEC]

3.1.1 Popis

Zptisob ocenéni :

V  pripadé stanoveni trzni hodnoty ocerovanych nemovitych
veéci, je nutno konstatovat skutecnost, 2Ze se jedna o ocenéni
majetku ve vlastnictvi pravnické osoby. Zékladnim rozhodovacim
kritériem pii volbé zplsobu ocenéni - odhadu trzni hodnoty, se
stala metoda veécné hodnoty, nebot pouziti metody porovnavaci i
stanoveni obvyklé ceny vynosovym zpfisobem, které vychéazi zejména
ze zakladnich hodnot zjisténych =z celkovych vynost z pronajmu
nemovitych véci a s ohledem na mozné dosazitelné vynosy po dobu,
po kterou bude investor nemovité véci vlastnit, a to s ohledem na
misto polohy i kapacitu trhu v produkci danych nemovitych véci
neni v daném pripadé redalné pouzZitelné.

Oceriovany soubor majetku pravnické osoby neni ke dni
stanoveni trZzniho ocenéni ani z &asti pronajat.

Soubor nemovitych véci je specifikovan v soupisu
jednotlivych nemovitych veéci s popisem stavby, stavebnich

Q

konstrukci, velikosti objektd, viastnictvim parcel a velikosti
plosné vyméry a druhdt pozemkd vcéetné fotodokumentace.

Legislativni dpravy:

U uvedenych nemovitosti jsou v katastru nemovitosti zapséna
zastavni prava, ktera byla na nemovité véci uvalena.

e *

Zastavni prava uvalena na jednotlivé nemovité véci zanikaji
prodejem tohoto nemovitého majetku.

V  katastru nemovitosti jsou =zapsana v oddilu "C" vécna
bremena, kterd nemovité véci znehodnocuji zcela minimalné.

Nemovity majetek je ve viastnictvi pravnické osoby.
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- Obvykla cena:

Obvyklou cenou se pro Gc¢ely Zakona o ocefiovani majetku c¢islo
15171997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vdechny okolnosti, které maji na cenu

vliiv, avS8ak do jeji vyse se nepromitaji vliivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji

napifiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumée€ji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vypiyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvyklda cena vyjadfuje hodnotu véci a urdci se
porovnanim.

Metoda ocenéni je zvolena =zejména s ohledem na charakter
nemovitych véci, jejich situovani a stav soudasného vlastnika.
Trzni hodnota nemovitého majetku je tak odhadovana na =zakladé
stanoveni obvyklé ceny metodou vé&cné hodnoty s pFihlédnutim
zejména k aktudlnimu stavebnimu a technickému stavu nemovitych
véci. Dany soubor nemovitého majetku je tzce specifikovan jeho
stavebnég technickym charakterem, a proto je jiné vyuziti
nemovitosti sice mozné, vidy vSak za predpokladu nutnosti velkého
mnozstvi finanCnich investic do ocenovaného souboru nemovitych
véci, a to s ohledem na jejich stdavajici niZ$i az podstandardni
konstrukéni a stavebni stav a stavebni nedokonGenost objektd.

Pro trzni ocenéni jsou vzaty v uvahu zejména tyto faktory:

- casovy faktor nabidky

- technicky, konstruk¢ni a stavebni stav objekth

- mistni poloha

- vlastnictvi a velikost pozemk®

- vyuzitelnost staveb

- vyuzZitelnost stavebnich objekti

- energeticka narocnost prostord

- naklady na provoz objekti

- naklady na stavebni dokonCeni objekti)

- nejlepsi vyuziti nemovitého majetku

- obecné podminky v dané lokalitée

- obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
- poptavka na trhu po tomto druhu nemovitého majetku
- zastavni prava

- vécna bremena
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4.1 Vécna hodnota nemovitych véci - definice
4.2.1 Popis

Vécna hodnota nemovitych véci je dana soudtem zustatkovych
hodnot veskerych jeho ¢asti. Podle stavu, provedeni, konstrukci a
vybavenosti byla zjisténa odpovidajici cena za konkrétni mé&rnou
jednotku. Zistatkové hodnoty jsou urceny z reproduk&nich
porizovacich cen, sniZenych o adekvatni miru opotirebeni s ohledem
na skutedény stavebné technicky stav a moralni =zastarani
nemovitych véci.

Toto ocenéni je zpravidla podkladem v rozhodovacim procesu
investora, zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz
existujici nemovitost, nebo vybudovat nemovitost novou. K této
hodnoté  je dale nutno pfi¢ist hodnotu pozemkd, jsou-1i ve
vlastnictvi majitele ocefovanych stavebnich objektii.

U pozemkll se vychdzi 2z vymér podle evidence katastru
nemovitosti, =z bonitnich pldné ekologickych jednotek pozemki,
umisteéni pozemkd v dané aglomeraci a moZnosti jejich vyuziti. Pro
ocenéni pozemkll v dané lokalité se stanovi realna trzni hodnota
za 1 m2 pozemku.

Zjisténé vysledky v soucasné dobé v Ceské republice jsou tak
pro trzni cenu u ocefiovanych nemovitosti také pouzitelné, nebot
se jedna o stavebné nedokonéené rekonstruované objekty s nizsi az
podstandardni konstrukéni vybavenosti se stavebnimi parcelami a
pozemkovymi parcelami se soucdstmi a s piisluSenstvim a vécna
hodnota je tak redlna pro vypotet ceny obvyklé.

4.3 Vécna hodnota - objekt zamku Chudobin, ¢. p. 1

4.3.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 639,99 = 639.99 md
Vrchni stavba  10405,03 = 10405.03 m>
Balkon 50,07 = 50.07 m3
ZastieSeni 833,36 = 833.36 m>
4.3.2 Opotiebeni stavby celkem = 11928.45 w3
Pri stari 170 let a zivotnosti 250 let &ini celkové opotfebeni
stavby pfi pouziti analytické metody vypodtu 74.9672%.

4.3.3 Vypocet vécné hodnoty objektu

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K& 4.828, -
Index prepoctu zékladni ceny X 0.4500
Cena za cely obestavény prostor 11928.45 m°> = K& 25.915.750,47
SniZeni ceny za opotiebeni 74.9672% - K& 19.428.312,49
Cena stavby po zapodteni opotrebeni = K¢ 6.487.437,98

Vécna hodnota - objekt zamku Chudobin, &. p. 1
Cena celkem K& 6.487.438, -
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4.4.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 820,88 = 820.88 m>
Vrchni stavba  5204,11 - 5204.11 m°
Zastieseni 896,234910,35 = 1806.58 m>

celkem = 7831.57 nd

4.4.2 Opotrebeni stavby

Pri stari 215 let a Zivotnosti 300 let ¢ini celkové opotfebeni
stavby pri pouziti analytické metody vypodtu 40.3069%.

4.4.3 VypocCet vécné hodnoty objektu

Zakladni cena za m3 obestavéného prostoru = K& 4_.452 -
Index prepoctu zakladni ceny X 0.450G0
Cena za cely obestavény prostor 7831.57 m° = K& 15.689.767,34
Snizeni ceny za opotiebeni 40.3069% - K& 6.324.058,83
Cena stavby po zapolteni opotifebeni = K& 9.365.708,51

Vécna hodnota - objekt "Tvrze ¢. p. 2," SO 08
Cena celkem KE 9.365.709, -

4.5.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00 m3
Vrchni stavba 242369 = 2423.69 m>
Zastredeni 1461 ,27 = 1461.27 m°

celkem = 3884.96 m°

4.5.2 Opotfebeni stavby

Pri stari 170 let a Zivotnosti 250 let ¢ini celkové opotfebeni
stavby pri pouziti analytické metody vypocdtu 37.5553%.

4.5.3 VypocCet vécné hodnoty objektu

Zakladni cena za m~ obestavéného prostoru = K¢ 3.749, -
Index prepoctu zakladni ceny X 0.4500
Cena za cely obestavény prostor 3884.96 m° = K& 6.554.121,77
SniZeni ceny za opotfebeni 37.5553% - K& 2.461.420,09
Cena stavby po zapocteni opotfebeni K& 4.092.7061,68

Zapocteni podilu dokondenosti 67/100 = K&  2.742.110.13
Vécna hodnota - objekt "Volarny" SO 01
Cena celkem K& 2.742.110, -




4.5b Veécna hodnota - objekt "Volarny" SG 02

4.5.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 o 0.00 m>
Vrchni stavba 646,43 - 646.43 m>
ZastieSeni 2002, 58 = 2002.58 m°
4.5.2 Opotiebeni stavby celkem = 2649.01

Pri stari 170 let a Zivotnosti 250 let ¢ini celkové opotlebeni
stavby pri pouziti analytické metody vypodtu 37.5553%.

4.5.3 VypocCet vécné hodnoty objektu

Zakladni cena za m” obestavéného prostoru = K& 3.749 -
Index pfepoctu zakladni ceny X 0.4500
Cena za cely obestavény prostor 2649.01 m® = K& 4.469.012,32
SniZeni ceny za opotfebeni 37.5553% - Ké 1.678.350,98
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K¢ 2.790.661,34
Zapocteni podilu dokondenosti 76/100 = K& 2.120.902,62

Vécna hodnota - eobjekt "Volarny" SO 02
Cena celkem K& 2.120.903, -

4.6.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 z= 0.00 md
Vrchni stavba 610972 - 6109.72 m>
Zastieseni 1014, 81 - 1014 .81 m?
4.6.2 Opotrebeni stavby celkem = 7124.53 n3

Pri stari 3 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotfiebeni
stavby pri pouziti analytické metody vypodtu 5.534%.

4.6.3 Vypodet vécné hodnoty objektu

Zakladni cena za m” obestavéného prostoru = K¢ 4.323,-
Index pfepoc¢tu zakladni ceny X 0.4500
Cena za cely obestavény prostor 7124.53 m> = K& 13.859.704.44
Snizeni ceny za opotrebeni 5.534% - K& 766.996,04
Cena stavby po zapodteni opotfebeni = K& 13.092.708,40
Zapocteni podilu dokondéenosti 86/100 = K& 11.259.729 22




4.7 Vécna hodnota - objekt "Kongresového salu" SO 06

4.7.1 Obestavény prostor

Spodni stavba 0
Vrchni stavba 2075, 48
Zastreseni 629,62

celkem

4.7.2 Opotrebeni stavby

0.00 m>
2075.48 m°
629.62 m°

2705.10 m3

Pfi stari 3 let a Zivotnosti 80 let &ini celkové opotrebeni

stavby pfi pouziti analytické metody vypodtu 4. 8638%.

4.7.3 Vypocet vécné hodnoty objektu

Zakladni cena za m> obestavéného prostoru =
Index prepod¢tu zakladni ceny X
Cena za cely obestavény prostor 2705.10 m> =
Snizeni ceny za opotrebeni 4.8638% -
Cena stavby po zapodteni opotiebeni =
ZapocCteni podilu dokoncenosti 86/100 =

1.486.317,20

72.291,50
1.414.025,70
1.216.062,10

Vécna hodnota -~ objekt "Kongresového salu” SO 06

Cena celkem

4.8 Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela 55

Ke

Zakladni cena za m?2 - K& 500, -
Index prepoc¢tu zakladni ceny X 0.6000
Cena za celou vyméru 727.00 m2 = K& 218.100, -
Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela 55

Cena celkem K& 218.100, -
4.9 Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela 56
4.9.1 Vypocet vécné hodnoty
Zakladni cena za m2 = K& 500, -
Index prepoc¢tu zakladni ceny X 0.6000
Cena za celou vyméru 1151.00 m2 = K¢ 345.300, -
Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela 56

Cena celkem K& 345.300, -




4.10 Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela 57

Zakladni cena za m2 = K& 500, -
Index prepoctu zakladni ceny X 0.6000
Cena za celou vyméru 2997.00 m? = K& 899.100, -
Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela S7

Cena celkem K& 899 _100,-

Zakladni cena za m = K& 500, -
Index prepoc¢tu zékladni ceny X 0.6000
Cena za celou vyméru 33.00 m2 = K& 9.900, -

Vécna hodnota nemovitosti - stavebni parcela 93

Cena celkem Ké 9.900, -

Zakladni cena za m? = K& 300, -
Index prepodtu zakladni ceny X 0.6000
Cena za celou vyméru 3532.00 m2 = K& 635.760, -
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 46/1

Cena celkem K& 635.760, -

4.13 Vécna bodnota nemovitosti - pozemkova parcela 46/2

Zakladni cena za m2 = K& 300, -
Index pfepoctu zakladni ceny X 0.6000
Cena za celou vyméru 1492.00 m2 = K& 268.560, -
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 46/2

Cena celkem K& 268.560, -
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4.14 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 46/5

Zakladni cena za m = K&
Index prepoc¢tu zakladni ceny X
Cena za celou vyméru 407.00 m2 = K¢

Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 46/5
Cena celkem K&

4.15 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela

Zakladni cena za m2 = K&
Index prepoc¢tu zdkladni ceny X
Cena za celou vyméru 1082.00 m? = K&

Vécna hodnota nemovitosti - pozewkova parcela 46/6
Cena celkem K¢

4.16 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela

Zakladni cena za m2 = K&
Index pfepoc¢tu zakladni ceny X
Cena za celou vyméru 34572.00 m? = K¢

Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 51/1
Cena celkem K&

4.17 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela

Zakladni cena za m = K&
Index prepoctu zakladni ceny X
Cena za celou vyméru 1087.00 m? = K&

Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 52
Cena celkem Kc




4.18 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 432

Zakladni cena za m2 = K¢ 300, -
Index prepoc¢tu zakladni ceny X 0.6000
Cena za celou vyméru 4591.00 m?2 = K& 826. 380, -
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 432

Cena celkem K& 826. 380, -
4.19 Vécné bremeno - pravo uzivani nemovitosti = pozemck

4.19.1 Popis

Vécné bremeno:
* k k k k k& ¥ ¥ ¥k ¥ v % ¥

Vécnymi bfemeny se v objektivnim smyslu rozumi pravni
institut a v subjektivnim smyslu povinnost uréitého subjektu.
Pravni dprava vécnych bfemen je zakotvena v obéanském zakoniku
¢islo 89/2012 Sb. ve =znéni pozdéjfich predpisfi. Vécna biemena
omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného tak, Ze
povinny je nucen né&co strpét, nééeho se zdrzet nebo néco konat.
To je v podstaté omezeni realizace uZitné hodnoty vlastni véci ve
prospéch opravnéného subjektu. Prava odpovidajici veécnym bfemeniim
Jsou spojena bud s viastnictvim uréité nemovitosti, nebo patfi
urcité osobé . Spojeni vécnych bremen a vlastnictvi je
charakteristickym znakem pro vécna bfemena, nebot povinnosti =z
vécnych biemen vizdy a v bnékterych pfipadech také oprdvnéni,
prechazeji na nové nabyvatele.

Vécné bremeno spo¢iva v opravnéni pro Mésto Litovel k
pozemkové parcele ¢islo 432: Smlouva ze dne 7.12.1995.

4.19.2

Vécné bremeno 1000/5 = 200.00 K¢

4.19.3 Vypocet hodnoty

Pocet let oprévnéni X 5.0000

Cena -k -1.000, -

Vcné bfemeno - prave uZivani nemovitosti » posemek
Cena celkem K& -1.000, -




4.20 Cena nemovitych véci v misté a case obvykla

4.20.1 Popis

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako celku

#**&t*t*t**#*tt#**#*I’-*ttt#***tt*t*tt#t#*ttttt*t****

Pri analyze pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako
celku byl wvzat v ivahu zejména fakticky stav nemovitych véci,
lokalita, celkova vyuzitelnost, vlastnické vztahy, pfistup,

inZenyrské sité, poloha v misté apod.

Analyza pouzitych metod dochazi k zavéru, e s ohledem na
rozsah stavebniho a pozemkového fondu hodnocenych nemovitych
veéci, polohu v misté, Gcel mozZného soudasného i budouciho vyuziti
jednotlivych ¢asti nemovitych véci, ale hlavné jejich stavebné
technicky stav, je optimalnim zjisténim obvyklé ceny "Metoda

veécné hodnoty."

Zjisténa obvykla cena pozemki je tak realna i jako metoda
porovnavaci pri srovnani s nabidkovymi prodeji obdobnych
nemovitosti a jejich moznymi dosaZitelnymi prodejnimi cenami.
Tato metoda je zaloZena na srovnani pfedmétnych nemovitosti s
obdobnymi nemovitymi vécmi (pozemky), Jejichz dplatny prevod
viastnictvi co nejbliZze odpovidd ocenovanému majetku a je

srovnatelny s nabidkami na trhu nemovitosti.

»

Ocenéni i porovnani je provadéno =z hlediska substance
(uzitnd plocha, poloha v 1lokalité, stav nemovitého majetku,
sklonitost terénu, velikost a tvar pozemkfi, viastnictvi parcel,

vyuzitelnost ploch, vliv nabidky a poptavky apod.).

79



METODA POROVNAVACIH :

Dle porovndvaci metody nejsou srovnatelné pozemky v dané

lokalité v dobé ocenéni obchodovany:

- nabizené pozemky v blizkém okoli ocenovaného nemovitého majetku

v katastralnim dzemi Chudobin:

A) stavebni pozemek 714 m2 za 800,- K& / 1 m2, k.1u. Chudobin.

Ocenéni je provadéno z hlediska substance (podlahova plocha,

zastavéna plocha, uzitna plocha, pocet podlazi, poloha v
lokalité, konstrukcdéni systémy, vybavenost, fyzické opotrebeni,
stav nemovitého majetku, sklonitost terénu, velikost a tvar

pozemkd, vlastnictvi parcel, vyuZitelnost ploch, vliv nabidky a

poptavky apod.).

Nabidka je aktudlni, avsak pozadovanad cena nerealna s
ohledem na to, Ze se jedna o nesrovnatelny pozemek a v jeho cené
jsou zahrnuty i provize a poplatky. Dale dle Ceského
statistického 0fadu bylo zjisténo, Ze ceny nabidkové byly od roku
2014 v priméru o 10 az 20 % vy$3i neZ ceny skutecné realizované a
tento stav trval obdobné i v roce 2015 az 2016 a pretrvava i v

roce 2017.

Z tohoto dOvodu je ocenéni provedeno dle soucasné redalné
situace na trhu s nemovitym majetkem v dobé a misté obvyklé, a to
predeviim s ohledem na stavebni a konstrukcéni stav objektd,
velikost podlahovych ploch, +tvar pozemkdl, plochy parcel a
pfedevsim s ohledem na celkovou realnou vyuzitelnost a stav
ocefiovanych nemovitych véci av8ak i s ohledem na jejich stavebné

technicky stav a stavebni a konstrukéni nedokoncenost.

Obvykla cena, resp. jeji platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po provedeném ocenéni a mohou tak mit vliv na vysi

ceny obvyklé.
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Vécna hodnota (Casova cena) = K& 38.770.000,-
V&cné bremeno = K& -1.000, -
Obvykla cena nemovitych veéci

odvozena z vySe uvedenych hodnot = K¢ 38.769.000, -

Cena nemovitych véci v misté a dase obvykla

Cena celkem K& 38.770.000, -

Obvykla cena nemovitych véci celkem K& 38.770.000, -
Slovy: Tricetosmmilionlisedmsetsedmdesattisic K&

V Hradci Kralové, dne 20.srpna 2017

81



6. ZNALECKA DOILOZKA

Znalecky posudek jsen podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 23.10.1998
¢.j. Spr. 2022/98, pro zakladni obor ekonomika - odveétvi ceny a

odhady; specializace nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan  pod

poradovym cislem 124/3624/2017.

Znalec¢né a nahradu nakladn actuji podle pripojené

fakturace.

Hradec Kralovée 2

500 02
mobil;: 602 320 276
email: mel ich@wo.cz
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